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Detaljplan for Bostader vid Arlegatan nedre
inom stadsdelen Majorna i G6teborg

PM till samradsredogorelse

Detta PM ar ett komplement till samradsredogdrelsen for Detaljplan for Bostader m.m.
vid Arlegatan inom stadsdelen Majorna i Goteborg, diarienummer 0378/12, och avser

delomrade B som efter att samradsredog6relsen upprattades har brutits ut som ett sepa-
rat arende, Detaljplan for bostader vid Arlegatan nedre inom stadsdelen Majorna i Go-
teborg, med diarienummer 1441/15.

Tillsammans med detta PM géller samradsredogorelsen fran drende 0378/12 som sam-
radsredogorelse aven for foreliggande detaljplan med diarienummer 1441/15. Arende
0378/12 har vid upprattandet av detta PM vunnit laga kraft och berérs inte av detta PM.

Detta PM avser andringar som skett efter att samradsredogdrelsen upprattades. Rubriker
i detta PM foljer rubrikerna i samradsredogorelsen. Endast de rubriker dér forandringar
efter samradet bedéms paverka synpunkter eller kommentarer har tagits med. De &nd-
ringar som bedéms vara av vikt for yttranden som inkom under samradstiden fortydligas
och kommenteras i detta PM. | 6vrigt kvarstar kommentarer i samradsredogorelsen.

Handlaggning

Byggnadsnamnden besl6t den 29 april 2014 att genomfora samrad for detaljplaneforsla-
get med diarienummer 0378/12. Samradet genomfordes under tiden 21 maj till 1 juli
2014.

Efter samradet, och efter att samradsredogdrelsen upprattades, beslét byggnadsnamnden
den 20 januari 2015 att andra utformningen av foreslagen bebyggelse i delomrade B.
och att dela detaljplanen i tva delar motsvarande delomraden A och B enligt samrads-
handlingarna.

Delomrade B, den nedre (vastra) delen av det tidigare planomradet har brutits ut och
planldggs i en separat detaljplan med diarienummer 1441/15.

Kontoret bedomer att andringarna inte ar sd omfattande att ett nytt samrad kravs.
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Forandringar

Efter samradet, och efter att samradsredogorelsen uppréttades, har planforslagets ut-
formning andrats i enlighet med byggnadsnamndens beslut, till att innehalla langsga-
ende bebyggelse utmed Arlegatan istéllet for tvarstallda punkthus som i samradsforsla-
get. Bostaderna foreslas inrymmas i ett langre och ett kortare lamellhus langs gatan, till
skillnad fran samradsforslaget som innehdll tre punkthus med kortsidorna mot gatan.
Antalet bostader som majliggors ar oforandrat. Kravet pa lokaler i bottenvaningar &r
ofdrandrat. Det foreslagna bebyggelseomradets utstrackning fran soder till norr ar i prin-
cip ofdréndrat.

Som en konsekvens av den dndrade utformningen foreslas ytan mellan de bada huskrop-
parna bli kvartersmark for att mojliggora en gemensam utemiljo samt avfallshantering
och cykelparkering for de planerade husen. | samradsforslaget var motsvarande yta na-
turmark. Férutom denna forandring ar den ianspraktagna markens lage och omfattning i
princip oféréndrat.

Eftersom de foreslagna byggnaderna ligger 1angs med gatan kommer utsikt och sol vid
naturmarken pa berget att begransas nagot mer an i samradsforslaget. Aven utblickar
och utsikt fran befintliga bostader kommer att begrénsas nagot mer jamfort med sam-
radsforslaget. Mellanrummet mellan de bada foreslagna byggnadskropparna ligger i
samma lage som det norra mellanrummet i samradsforslaget for att utsikten fran en vik-
tig utsiktsplats ska bevaras.

Det kortare huset har 1 meter lagre hogsta nockhojd an i samradsforslaget, och det
langre huset tillats ha marginellt hogre nockhojder an i samradsforslaget.

Den naturmark som tas i ansprak, och den sprangning som kréavs, mellan bebyggelsen
och berget, &r vid det norra huset nagot mindre an i samradsforslaget, och vid det sodra
huset oférandrad. Vid mellanrummet mellan husen tas mer naturmark i ansprak an i
samradsforslaget. Bergtekniska atgarder foreslas for att bergskarningar ska kunna ha
brant lutning for att minimera sprangning och intrang pa naturmarken. Detta har stude-
rats i ett bergtekniskt utlatande som tagits fram efter samradet.

Kommentarer till sammanfattning i samradsredogo-
relse.

Den allvarligaste invandningen fran remissinstanser var att bullerkraven inte klarades
for alla bostader i delomrade B. Utformningen av bebyggelsen har dndrats vilket gor att
bullerkraven kan klaras for alla bostader. Reviderade bullerberakningar redovisas i plan-
beskrivningen.

Kommentarer till sammanfattning av synpunkter och
samlade kommentarer i samradsredogorelse.
Rubriker nedan ar samma som i samradsredogorelsen.

Bebyggelsens utformning

Yttranden inkom om att ny bebyggelse maste placeras med hansyn till naturen sa att bo-
staderna smalter in i naturomradet. Nagra ansag att ny bebyggelse kommer att forstora

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 2(6)



omradets enhetliga och sammanhallna karaktar, och kommer smalta in daligt i den kul-
turhistoriska miljon. Om man éverhuvudtaget maste bygga i omradet sa bor det vara
lagre hus om 3-4 vaningar, som man tidigare sagt.

Fortydligande/kommentar:

Efter samradet har foreslagen bebyggelse andrats sa att den orienteras langs med gatan,
och darmed béttre ansluter till befintlig bebyggelse savil vid nedre delen av Arlegatan
som uppe pa Graberget, och dven till kvartersbebyggelsen i Kungsladugard. Takens
material och kulor regleras i planen.

Kontoret bedomer att den foreslagna bebyggelsen, efter forandringarna som gjorts efter
samradet, battre Gverensstammer med programmet, battre knyter an till befintlig bebyg-
gelsem, och att paverkan pa Grabergets karaktar minskas jamfort med samradsforslaget.

Principen for hojdsattning av de foreslagna byggnaderna &r att de tillats vara nagot
hdgre an befintliga hus pa andra sidan av nedre Arlegatan. Detta bedéms som en rimlig
avvagning i relation till gaturum, terrangforhallanden, férdelar med tat bebyggelse ur ett
hallbarhetsperspektiv, behovet av bostader samt exploateringsekonomi.

De befintliga husen vid nedre Arlegatan ar upp till 4 vaningar eftersom gatan lutar (3-
vaningshus med forhajd sockel/ kallarvaning). De foreslagna husen varierar mellan 4 till
5 vaningar enligt samma princip (inredd vind tillats utdver detta) och trappar med ga-
tans lutning pa motsvarande satt som den befintliga bebyggelsen.

Vistelseytor och utsikt

Manga uttryckte att utsikten fran bostader och naturomraden forsvinner, att kéanslan av
vild natur férsvinner, att berget skuggas och utsiktsplatserna blir farre och samre, och att
ny bebyggelse maste hallas 1ag sa att den inte skymmer utsikten.

Fortydligande/kommentar:

Foreslagen bebyggelse har éandrats sa att den bestar av tva langre huskroppar som ligger
langs med Arlegatan. Det dvre huset, som bedéms ha storst paverkan pa utsikt fran be-
fintliga bostader, far 1 meter lagre hogsta nockhojd an i samradsforslaget. Den nedre
byggnadskroppen trappar med gatans lutning och har marginellt hogre nockhdjder én i
samradsforslaget. Mellanrummet mellan de tva huskropparna ligger kvar pa samma
plats som i samradsforslaget, nedanfor den viktiga utsiktsplatsen.

I och med att byggnaderna ligger langs med gatan kommer utsikten fran befintlig be-
byggelse och naturmark att begransas nagot mer &n i samradsforslaget. Den dvre fore-
slagna huskroppen, som ar nagot lagre an i samradsforslaget, kommer pa grund av dess
forandrade orientering att ha en nagot storre paverkan pa utsikten fran befintliga bosta-
der &n i samradsforslaget. Utsiktsstudier har gjorts och inforts i planbeskrivningen. Bo-
ende i befintliga bostader kommer fortsatt ha tillgang till utsiktvyer vid sidan av den
planerade byggnaden. Det ar det nedersta vaningsplanet i bakomvarande hus som paver-
kas mest. Det nedre foreslagna huset beddms bakomvarande boende se éver, men utsik-
ten mot kvarteren i Kungsladugard kommer begransas.

Befintliga hus vid den nedre delen av Arlegatan kommer att paverkas av den planerade
bebyggelsen da utblickar mot naturomradet pa berget kommer att begransas av den
nedre foreslagna byggnadskroppen.

Utsikten fran naturmarken pa berget kommer begransas nagot mer an i samradsforsla-
get, eftersom de foreslagna huskropparna upptar en storre stracka langs gatan.
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Att fortata staden och planera for mer bostéder ar en politisk vilja och i programmet for
Graberget som genomfordes 2011 bedomdes platsen vara lamplig for bostadsbebyg-
gelse. Oversiktsplanen for Goteborg anger att planering i forsta hand ska ske med inrikt-
ning mot komplettering av den byggda staden i kombination med byggande i strategiska
knutpunkter. En tatare stad blir mindre resurskravande och darmed mer hallbar. Att ut-
sikt begransas vid fortatning bedéms vara acceptabelt i tit stadsbebyggelse.

Kontoret bedomer sammantaget att den olagenhet som uppstar inte ar en betydande ola-
genhet.

Skuggning

Fortydligande/kommentar

Solstudier har tagits fram som visar att den foreslagna bebyggelsen skuggar befintliga
bostadshus i liten omfattning under vinterhalvaret. Vid vardagjamning, omkring 20
mars, skuggas sma partier av intilliggande byggnaders fasader, dels omkring 9.00 pa
morgonen, dels omkring 18.00 pa kvéllen. De planerade byggnaderna kommer skugga
delar av naturomradet pa berget under eftermiddag och kvall.

Buller

Fortydligande/kommentar

Den forandrade orienteringen av byggratterna 6kar mojligheter att astadkomma en ljud-
dampad sida. Bullerberdkningar har gjorts som visar att alla planerade bostader klarar
bullerforordningens grundkrav alternativt kan fa en ljuddampad sida och darmed upp-
fylla kraven. Bullerberakning visar att ekvivalent bullerniva vid befintliga hus vid nedre
delen av Arlegatan kommer dka med cirka 1-2 dBA, men fortsatt understiga 65 dBA
och darmed understiga den av Naturvardsverket rekommenderade nivan for nar atgarder
ska Overvéagas.

Natur och djurliv

Synpunkter pa vikten av bostadsnara gronomraden och att ytor som planlaggs inte &r
framst redan ansprakstagen mark, samt att den 6vre byggratten skar av gronytor.

Fortydligande/kommentar:

| den nya strukturen dar bebyggelsen laggs langs med Arlegatan, och marken mellan
byggrétterna planldggs som kvartersmark, kommer sammanlagt mer mark langs gatan
ianspraktas for bebyggelse an vad som foreslogs i samradsforslaget. Bakomvarande
gronska bevaras fortfarande i ett sammanhangande strak med naturmark mellan 6vre
och nedre Arlegatan (se dven Lansstyrelsens yttrande). Genomférda naturinventeringar
anger att planomradets naturvarden ar mattliga, och att det inte finns nagra skyddsvarda
trad inom planomradet. | 6vrigt kvarstar tidigare kommentar i samradsredogorelsen.

Trygghet

Kommentar fran samradsredogorelse kvarstar. Se dven fortydligande/kommentar anga-
ende trygghet under punkt 13 stadsdelen Majorna-Linné nedan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 4(6)



Kommentarer till synpunkter och stadsbyggnadskon-
torets kommentarer i samradshandling

Kommunala namnder och bolag m.fl.

10. Miljo- och klimatnamnden

Fortydligande/kommentar
Se rubrik ”Buller” ovan.

13. Stadsdelsnamnden Majorna-Linné

Stadsdelsndmnden beskrev i sitt yttrande att for en tryggare miljo ar det av vikt med en-
tréer, fonster och lokaler mot gatan sarskilt i omrade B (denna detaljplan).

Fortydligande/kommentar:

Den nya orienteringen av byggnaderna langs med gatan och komplettering av planbe-
stammelser med krav pa bostadsentréer mot gata, krav pa lokaler samt mojlighet att
bygga balkonger mot Arlegatan kan bidra till 6kad trygghet med fler utblickar och pas-
sager ut mot gatan.

14. Trafiknamnden

Fortydligande/kommentar:
Se rubrik ”Buller” ovan.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

16. Lansstyrelsen
Omrade B Klarar inte bullerkraven.

Det ar 6nskvart att bebyggelsen inom omrade B anpassas till de hoga naturméassiga och
sociala véarden som finns hér; med andra ord att de grévre traden och den lummiga park-
kanslan varnas. Kontinuiteten i naturmiljon runt Graberget paverkas inte negativt av de-
taljplanen.

Fortydligande/kommentar:
Betraffande buller, se rubrik ”Buller” ovan.

Genomforda naturinventeringar anger att planomradets naturvarden ar mattliga, och att
det inte finns nagra skyddsvarda trad inom planomradet.

| vrigt se kommentar i samradsredogdrelsen.

Sakagare

Flertalet av synpunkterna har summerats tematiskt ovan och besvaras under rubriken
”Sammanfattning av synpunkter och samlade kommentarer”. | évrigt se kommentarer i
samradsredogorelsen.

Andringar
Utdver de andringar som beskrivs i samradsredogorelsen foreslas féljande andringar.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.
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Utdver mindre justeringar, och utéver andringar som beskrivs i samradsredogorelsen,
foreslas foljande:

e Bebyggelsestrukturen andras till langsgaende huskroppar langs gatan

e Naturmarken mellan de tva foreslagna husen planlaggs som kvartersmark for att
maojliggora en gemensam utemiljé med plats for lek, cyklar m.m.

Karoline Rosgardt Stefan Rosén
Planchef Planarkitekt
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